
મભરકત શસતતાંતય કતમદો 
ભતરભત્તતનો અથથ: 
વલળા અથથભાાં, ભારભત્તા એ વ્મક્તતના તભાભ કામદેવય શકોને ળાભેર કયે છે, કે જે ણ પ્રકાયના શોમ. કોઈ 
ભાણવની ભારભત્તા એ ફધ ાં છે, જે કામદાની દૃષ્ટિએ તેન ાં ગણામ છે. વાંક ચિત અથથભાાં, ભારભત્તા ભાત્ર વ્મક્તતના 
ભાચરકીની શકો (proprietary rights)ને ળાભેર કયે છે, તેના વ્મક્તતગત શકોને નહશ. ભાચરકીના શકો એ વ્મક્તતની 
વભલ્કત અથલા વાંવત્ત ફને છે, જ્માયે વ્મક્તતગત શકો એ તેની શારત અથલા વ્મક્તતગત ક્થથવત દળાથલે છે. 
ફીજા અથથભાાં, ―ભારભત્તા‖ એલા શકોને ળાભેર કયે છે, કે જે ભાચરકીના શોલા વાથે વાથે થથામી (real) શોમ છે. 
વય જોન ઓસ્સિન મ જફ, "ભારભત્તા" ળબ્દનો ઉમોગ ક્યાયેક કામદેવય યીતે વલોચ્િ આનાંદના શક ભાિે થામ 
છે, જેભાાં યત્રી શકો (servitudes) વાભેર નથી. ક્યાયેક જીલનકા ભાિેના શકોને ણ ભારભત્તા તયીકે 
લણથલલાભાાં આલે છે. કેિરીકલાય યત્રી શકોને ણ ભારભત્તા તયીકે ઓખલાભાાં આલે છે, કાયણ કે એભાાં ણ 
કામદેવય શક શોમ છે. ક્યાયેક ―ભારભત્તા‖નો અથથ એ વ્મક્તતની તભાભ વાંવત્તભાાંથી થામ છે – જેભાાં શક ઇન યેભ 

(દ વનમા વાભે રાગ  ડતો શક) અને શક ઇન વોનભ (કોઈ વ્મક્તત વાભે રાગ  ડતો શક) ફાંને ળાભેર શોમ છે. 
 

ભતરભત્તતનતપ્રકતયો: 
ભારભત્તા મૂભતૂ યીતે ફે પ્રકાયની શોમ છે: 

1. દ્રશ્મ (Corporeal) ભતરભત્તત: 
o આ ભારભત્તા દૃશ્મરૂ શોમ છે અને થળી ળકામ તેલી શોમ છે. 
o તેને લધ ભાાં ફે બાગભાાં લશેંિી ળકામ છે: 

 ચતરી ળકતી ભતરભત્તત (Movable Property) 

 અચતરી ભતરભત્તત (Immovable Property) 

o તેભજ, હયમર અને વથનર ભારભત્તા તયીકે ણ લગીકૃત થામ છે. 
2. અદ્રશ્મ (Incorporeal) ભતરભત્તત: 

o આ ભારભત્તા દૃશ્મરૂ નથી, યાંત   કામદેવય શકો દ્વાયા ભાન્મ શોમ છે. 
o એ ફે પ્રકાયની શોમ છે: 

 in re propria (ોતાની ભાચરકીની શકો) 
 rights in re aliena અથલા encumbrances (ફીજાની ભાચરકી ય આલરેા શકો, જેભ કે 

રીઝ, ઇજાયો, વવલિિય ડ લગેયે) 
1) દ્રશ્મ (Corporeal) અને અદ્રશ્મ (Incorporeal) ભારભત્તા: 



(I) દ્રશ્મ ભારભત્તા (Corporeal Property): 

દ્રશ્મ ભારભત્તા એ બૌવતક લથત  ઓ યનો ભાચરકીની શક છે. 
દ્રશ્મ ભારભત્તા શાંભેળા દ્રશ્મ અને થળીમ શોમ છે. 
એષ્ન્દ્રમ ગભનથી તેન ેઅન બલી ળકામ છે, જોઈ કે થળી ળકામ છે. 
 

ઉદાશયણ: ભકાન, જભીન, કાય, ફાઈક લગેયે. 
 

દ્રશ્મ ભારભત્તાને નીિેના યીતે વલબાજજત કયી ળકામ છે: 
 

િારી ળકે એલી ભારભત્તા (Movable) અને અિારી ભારભત્તા (Immovable) 

 

હયમર ભારભત્તા (Real property) અને વથનર ભારભત્તા (Personal property) 

 

(II) અદ્રશ્મ ભારભત્તા (Incorporeal Property): 

અદ્રશ્મ ભારભત્તાને બ દ્ધિપ્રધાન અથલા યાંયાગત ભારભત્તા ણ કશ ેછે. 
આભાાં ફધા એલા હકિંભતી હશતો ળાભેર છે, જેભને કામદા દ્વાયા યક્ષણ આલાભાાં આવ્ય ાં શોમ છે. 
અદ્રશ્મ ભારભત્તા દ્રશ્મ કે થળીમ નથી. 
 

ઉદાશયણ: ેિન્્વ, કોીયોાાઇ્વ, ટે્રડભાતવથ લગેયે. 
 

અદ્રશ્મ ભારભત્તાને ફે પ્રકાયભાાં વલબાજજત કયલાભાાં આલે છે: 
(a) Jura in re propria – બૌવતક લથત  ઓ યના શકો (જેભાાં ેિન્િ, કોીયાઈિ, ટે્રડભાકથ લગેયે) 
(b) Jura in re aliena – ફીજાની ભાચરકી યના શકો (જેભ કે બાડ ેઆવ ાં, શકકત યાખલી, વવલિિય ડ લગેયે) 
2) િારતી અને અિારી ભારભત્તા: 
દ્રશ્મ ભારભત્તા ફધEither movable or immovable property. 

અંગ્રેજી કામદાભાાં તેન ેchattels (િારતી ભારભત્તા) અને land (અિારી ભારભત્તા) તયીકે ઓખલાભાાં આલે છે. 
 

(I) િારતી ભારભત્તા (Movable Property): 

િારતી ભારભત્તા એ શોમ છે, જેને ભાનલીમ પ્રમાવોથી એક જગ્માથી ફીજી જગ્માએ ખવેડી ળકામ છે. 
 

(II) અિારી ભારભત્તા (Immovable Property): 

વાભાન્મ કરભ અવધવનમભ, 1897 મ જફ: 



"અિારી ભારભત્તાભાાં જભીન, જભીન યથી થતો રાબ અને જભીનભાાં જોડામેરા કે થથામી યીત ે જોડામેરા 
દાથો ળાભેર છે." 

 

બાયતીમ વનમભન અવધવનમભ મ જફ: 
અિારી ભારભત્તાભાાં જભીન, ભકાન, લાયવાભાાં ભતી યકભ, ભાગથના શક્કો, પ્રકાળના શક્કો, ઘાિ, ભાછીભાયી લગેયે 
ળાભેર છે. યાંત   ઊબો રાકડો, ઊગતી લાલણી કે ઘાવ અિારી ભારભત્તા નથી. 
 

થથાલય વભરકત એતિ, 1882 (ધાયા 3, ેયા 2): 

"અિારી ભારભત્તાભાાં ઊબો રાકડો, ઊગતી લાલણી કે ઘાવ ળાભેર નથી." 

આથી, એ ફધ ાં િારતી ભારભત્તા છે. 
 

વાલ્ભાંડ મ જફ, અિારી ભારભત્તાભાાં નીિેના ઘિકો ળાભેર છે: 
A) જભીનન ાં વનવિત વાિીવલવળટિ થથાન 

B) જભીનની વાિીની નીિેન ાં બાગ કેન્દ્ર સ ધી 
C) જભીન ઉયન ાં અલકાળ અનાંત સ ધી 
D) ક દયતી યીતે જભીન ય કે અંદય યશરેા દાથો જેભ કે ખવનજ, વકૃ્ષો, થ્થયો 
E) ભાનલ દ્વાયા જભીનભાાં થથામી યીતે જોડામેરા દાથો જેભ કે ભકાન, બીંતો, દયલાજા, લાડ લગેયે 

 

3) હયમર અન ેવથનર ભારભત્તા (Real and Personal Property): 

અંગ્રેજી કામદા મ જફ, ભારભત્તા હયમર અને વથનર ફે પ્રકાયની છે. 
આ વલબાજન ભોિાબાગે િારતી અને અિારી ભારભત્તા જેલી જ છે. 
આ વલબાજન કોઈ તકથવાંગત આધાય ઉય નથી, ણ ઇંગ્રેન્ડના કામદાની ઐવતશાવવક પ્રવવૃત્તના હયણાભરૂ છે. 
 

a) હયમર ભારભત્તા (Real Property): 

જભીન ઉયના તભાભ શકો, અને તેભાાં કામદા મ જફના ઉભેયા કે વ્ય ત્વત્તઓ. 
 

b) વથનર ભારભત્તા (Personal Property): 

આભાાં અન્મ તભાભ ભાચરકીના શકો ળાભેર છે, બરે તે શક in rem (દ વનમા વાભે રાગ  ડતો) શોમ કે in personam 

(વ્મક્તતગત વાભે રાગ  ડતો) શોમ. 
 

4) નોટિવ (Notice): જ્માયે કોઈ વ્મક્તતન ેકોઈ િોક્કવ ભાહશતી શોમ, ત્માયે તે વ્મક્તતએ તે જાણકાયીની નોહિવ 
રીધી છે એવ ાં ભાનલાભાાં આલે છે. 



 

થથાલય વભરકત અવધવનમભની કરભ 3 મ જફ ત્રણ પ્રકાયની નોહિવ શોમ છે: 
 

(a) લાથતવલક નોહિવ (Actual Notice): જ્માયે વ્મક્તતએ વનકાર દયમ્માન ભાહશતી ભેલી શોમ. 
 

(b) ગહૃશત નોહિવ (Constructive or Implied Notice): જ્માયે હયક્થથવતઓથી એ ભાનલાભાાં આલે કે વ્મક્તતએ 
ભાહશતી શોલી જોઈએ. 
દાખરા તયીકે, 

જો X Y ને જભીન લેિે છે અને તે જભીનભાાં યશઠેાણ ધયાલતા રોકો Z ને બાડ ાં આે છે, તો Y એ જાણવ ાં જોઈએ 
કે ત્માાંનાાં બાડ ેયાશતો Z ને બાડ ાં આે છે. એિર ેY એ એ જાણકાયીની નોહિવ રીધી શોલાન ાં ભાનલાભાાં આલળે. 
 

Legal presumption: જો વાલધ યશણેાાંકલાળાં વ્મક્તત જાણકાયી ભેલી ળકત  ાં શોત છતાાં તે ઇચ્છાલૂથક તાવ ન 
કયે તો ભાનલાભાાં આલળે કે તેન ેનોહિવ શતી. 
 

ગ્રોવ વનગ્ગ્રજેન્વ (Gross Negligence): ગહૃશત નોહિવ ભાિે ભશત્લણૂથ તત્લ છે.વાભાન્મ વનગ્ગ્રજેન્વ (રાયલાશી) 
કયતાાં ગ્રોવ વનગ્ગ્રજેન્વ લધ  ગાંબીય શોમ છે. 
Hudson v. Vincy કેવભાાં તેને એલી ગાંબીય ફેદયકાયી તયીકે ઓખાલલાભાાં આલી શતી, જેને કોિથ  દગો વભજી ળકે 

 

 

 

Transfer of Property by Act of Parties (Sections 5 to 9): 
 

 

1) ભારભત્તાના ટ્રાન્વપયનો અથથ (ધાયા 5 - Transfer of Property Act): 

ટ્રાન્વપય ઓપ પ્રોિી એિરે એ કામથ કે જેના દ્વાયા એક જીલતો વ્મક્તત ોતાની ભારભત્તા શાર (present) અથલા 
બવલટમભાાં (future) ફીજા એક કે લધ  જીલતા વ્મક્તતને, ોતાને જ અથલા ોતાને વશીત ફીજાન ેશથતાાંતય કયે 
છે. 
 

"Living person" ભાાં વ્મક્તત ઉયાાંત કાંની, એવોવવએળન અથલા અન્મ કોઈ વાંથથા ળાભેર શોમ છે – બરે તે 
નોંધામેર (incorporated) શોમ કે નહશ. 
 

ભાન્મ ટ્રાન્વપય ભાિેની કાનનૂી ળયતો: 
ભારભત્તા ટ્રાન્વપય કયલા મોગ્મ શોલી જોઈએ. 
 



ટ્રાન્વપય કયનાય અને રેનાય ફાંને કામદેવય યીતે વક્ષભ શોલા જોઈએ. 
 

ટ્રાન્વપયની મલૂ્મ અને શતે   કામદેવય શોલા જોઈએ. 
 

ટ્રાન્વપય મોગ્મ િવતથી થવ ાં જોઈએ, જેભ કે આતિ શઠે વનધાથહયત છે. 
 

ભશત્લણૂથ કેવો: 
Sadiq Ali Khan Vs. Jai Kishore (1928) 
 

નાફાચરક વ્મક્તત દ્વાયા કયામેર ડીડ અભાન્મ ગણલાભાાં આલી. 
 

નાફાચરક ટ્રાન્વપય કયી ળકતો નથી, ણ નાફાચરક તયીકે વાંવત્ત પ્રાપ્ત કયી ળકે છે. 
 

Amina Bibi Vs. Saiyid Yousuf (1922) 
 

ભાનવવક અથલથથ વ્મક્તતનો કયાય અભાન્મ ગણામો. 
 

K Kamama Vs. Appana 

 

હશન્દ  ભાઈનોહયિી અને ગાહડિમનવળ અવધવનમભ, 1956 મ જફ, દેપેતિો ગાહડિમનને નાફાચરકની વભરકત લેિલાનો 
અવધકાય નથી. 
 

2) કોણ ભારભત્તા ટ્રાન્વપય કયી ળકે છે? (ધાયા 7): 
જે કોઈ વ્મક્તત કયાય ભાિે મોગ્મ છે અને ભાચરકી ધયાલે છે તે ભારભત્તા ટ્રાન્વપય કયી ળકે છે. 
 

નાફાચરક ટ્રાન્વપય રઈ ળકે છે ણ કયી ળકતો નથી. 
 

અવધકૃત વ્મક્તત ણ ભારભત્તાનો ટ્રાન્વપય કયી ળકે છે. 
 

3) વલમલથત   કે ભારભત્તાનો પ્રકાય (ધાયા 6): 
વાભાન્મ વનમભ મ જફ, દયેક પ્રકાયની ભારભત્તા ટ્રાન્વપય થઈ ળકે છે. યાંત   નીિેની ભારભત્તા ટ્રાન્વપય નશીં 
થામ: 
 

 વ ફની ળકે તેલા વ્મક્તતનો ળક્યતા (Chance of heir apparent)وار

 



ાછી પ્રલેળલાનો અવધકાય (Right of re-entry) 

 

ઈઝભેન્િ (Easement) (અન્મની જભીન યના ઉમોગના શક્કો) 
 

ભમાથહદત હશતો (Restricted Interests) 

 

બવલટમની જલણ (Future maintenance) 

 

દાલો કયલાનો શક (Right to sue) 

 

વયકાયી દ, ગાય અને ેન્ળન 

 

ઓક્ય ન્વી શક (Occupancy rights) 

 

અદાહ્ય ભારભત્તાના ઉદાશયણ: 
Spes Successionis (Heir Apparent) – એકલાય A જીલતો છે ત્માયે B ( ત્ર) તેના લાયવાની વભરકત ટ્રાન્વપય કયી 
ળકે નહશ. 
 

Right of Re-entry – એ વ્મક્તતગત હશત છે, જેને ફીજાન ેટ્રાન્વપય કયી ળકામ નહશ. 
 

Transfer of Easement – A ાવે Bના પ્રોિ ય યથતો વાય કયલાનો શક છે, તો A એ શક C ને આી ળકતો 
નથી. 
 

Right to Maintenance – હશિંદૂ વલધલા ભાિેન ાં જલણ વ્મક્તતગત છે, તેન ેટ્રાન્વપય કયી ળકાત  ાં નથી. 
 

Right to Sue – ન કવાની ભાિેનો દાલો ફીજાન ેઆલો કામદેવય નથી. 
 

4) ટ્રાન્વપયની વલવધ (Formalities) – ધાયા 54: 
ચતરતી ભતરભત્તત: 
ભૌચખક યીત ે(ભાચરકી શથતાાંતયથી) અથલા ચરચખત યીત ે(એગ્રીભેન્િ દ્વાયા) 
અચતરી ભતરભત્તત: 

 રૂાાંતય અને મલૂ્મ 100 રૂવમા કે લધ  શોમ: નોંધણી પયજીમાત 

 રૂાાંતય 100 રૂવમા કયતા ઓછાં: નોંધણી લૈકગ્લ્ક 

 



 અદ્રશ્મ શકો (intangible): નોંધણી પયજીમાત 

 

5) ટ્રાન્વપયન ાં િરન (Operation of Transfer): 

જો ફીજી કોઈ વનવત થટિ યીતે નશી દળાથલાઈ શોમ, તો ટ્રાન્વપય કયનાય, તેના ાવ ેતે વભમે શાજય તભાભ શકો 
અને વભરકત વાથે જોડામેરા હશતોન ેટ્રાન્વપય કયે છે. 
 

જેભ કે: 
 

 જભીન વાથે જોડામેરા ઈઝભેન્િ શકો 
 બાડ ાં કે નપો 
 ભળીનોના શરનિરન ા્વ 

 ભકાનના તાાઓ, ફાયણા, ફાયી લગેયે 

 વધયાણો યના શકો (except interest accrued before transfer) 

 

6) ભારભત્તાની ટ્રાન્વપય ય પ્રવતફાંધ (Sections 10 & 11): 
Section 10 – Restraint on Transfer (વલમ ક્તત ય પ્રવતફાંધ): 
કોઈ ણ ટ્રાન્વપયભાાં આલો ળયત કે ટ્રાન્વપી ોતાની ભાચરકીની ભારભત્તા ફીજાન ેઆી નહશ ળકે – તો એલી 
ળયત અભાન્મ છે. 
 

યૂતો પ્રવતફાંધ (Absolute restraint): અભાન્મ 

 

આંવળક પ્રવતફાંધ (Partial restraint): ભાન્મ 

 

ઉદાશયણ: 
 

A, B ને જભીન આે છે ળયત વાથે કે B તેન ેલેિી નહશ ળકે – આ અભાન્મ છે. 
A, B ને જભીન આે છે ળયત વાથે કે તે D (એના કોક્મ્હિિય) ને ન આલી – આ ભાન્મ છે. 
 

છૂિછાિ: 
 

 બાડા કયાયભાાં, રીઝી ય ળયત મ કાઈ ળકે છે કે તે ફીજા કોઈન ેન આે. 
 વલલાહશત સ્ત્રી ભાિે વલવળટિ શક. 

 



Section 11 – Restraint on Enjoyment (બોગલિા ય પ્રવતફાંધ): 
જ્માયે વભરકત વાંણૂથ યીતે ટ્રાન્વપય થામ છે, ત્માયે ટ્રાન્વપી એને ોતાના ઈચ્છાથી બોગલી ળકે છે. 
જો ટ્રાન્વપય કયનાય ળયત મકેૂ છે કે કેલી યીતે બોગલલી, તો તે ળયત અભાન્મ છે. 
 

ઉદાશયણ: 
A, B ને ઘય લેિે છે અને કશ ેછે કે ભાત્ર B જ એભાાં યશી ળકે – આ ળયત અભાન્મ છે. 

 

 

 

 

આલકનત વાંચમનો મવદ્તાંત (Doctrine of Accumulation of Income) – ધતયત 
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કામદા મ જફ, જભીનભાાંથી ભતી આલકને અવનમવભત વભમ સ ધી ભતલરકનત ઉમોગ મલનત વાંિમભાાં યાખલી 
(accumulate) કામદેવય નથી. આલી આલકનો અમ ક ભમાથહદત વભમ સ ધી જ વાંિમ ભાન્મ શોમ છે. 

✅ ભતન્મ વાંચમ વભમગતો: 

1. ટ્રતન્વપય કયનતય (ભતલરક)નજાં વનલનકત, અથલા 
2. ટ્રતન્વપય તતયીખથી 18 લથ સજધી, 

જેભાાંથી જે શરેો રૂ ાં થામ તે સ ધી આલકનો વાંિમ ભાન્મ ગણામ છે. 

� 18 લથથી લધજ વભમ ભતિે આલકનત વાંચમ ભતિેનો મનદેળ અભતન્મ છે (VOID). 

 

✅ આલકનત વાંચમ ભતિે કતમદેવય કતયણો: 

 ટ્રાન્વપય કયનાય અથલા અન્મ હશતધાયકના ઋણ ચકૂલલત ભતિે. 
 વાંતાનો કે અન્મ હશતધાયકોના ોણ ભતિે. 
 ટ્રાન્વપય કયેરી વભરકતના જતન અને યক্ষণાતફાંધ ભતિે. 

 



✅ ઉદતશયણ: 

A, 1 જાન્ય આયી 1979 ના યોજ ₹5000 B ના હશત ભાિે ટ્રથિભાાં મકેૂ છે. 
ટ્રથિીને આ યકભ ય વનિ ટ્રથિ ઓપ ઇષ્ન્ડમાભાાં યોકાણ કયલા અને "વદીના અંતે" B ને વભથત આલક અને ય વન્વ 
આલાની સિૂના આે છે. 
આલા વાંિમ ભાિે કામદેવય વભમગાો 1 જાન્યજઆયી 1997 (18 લથ છી) સ ધી જ ભાન્મ છે. 
એિરે કે, 31 ટિવેમ્ફય 1996 સજધી આલકનો વાંચમ ભતન્મ છે, ત્માયછીનો વાંિમ અભાન્મ ગણાળે. 

 

✅ અજન્ભત વ્મક્તતનત ટશત ભતિે ભતરભત્તત ટ્રતન્વપય – ધતયત 13 

વાભાન્મ યીત,ે ભારભત્તાનો ટ્રાન્વપય જીલતા વ્મક્તતને જ થામ છે. 
અજન્ભત વ્મક્તત (unborn person) ને વીધો ટ્રાન્વપય કયતઈ ળકતો નથી. 

યાંત   કામદાભાાં તેના ભાિે કેિરીક ળયતો વાથે છૂિછાિ આલાભાાં આલી છે. 

✅ ળયતો: 

1. વીધો ટ્રાન્વપય અજન્ભા વ્મક્તતને કયી ળકતમ નશીં. 
2. અજન્ભા વ્મક્તતના હશત ભાિેનો શક, અગાઉ કોઈ જીલતા વ્મક્તતના હશત છી જ આલે. 
3. અગાઉના હશતનો ણ ઉલ્રેખ એકજ ટ્રતન્વપયભતાં શોલો જોઈએ. 
4. અજન્ભા વ્મક્તતને વાંણૂથ મભરકતનો ભતલરક ફનતલલો જરૂયી છે, બાગ ભલો યૂતો નથી. 

 

✅ ઉદતશયણ: 

A ોતાની ભારભત્તા B ને ટ્રથિભાાં આે છે – 

B એ A અને તેની બાવલ ત્ની ભાિે જીલનબય ઉમોગ કયલો છે. 
છી તેના શરેાના  ત્ર ભાિે જીલનબય શક અને છી ફીજાના  ત્ર ભાિે. 



અશીં, શરેાના  ત્ર ભાિે જે હશત ફનાલલાભાાં આવ્ય ાં છે, તે અભાન્મ છે. 
કેભ કે તે A ના ળે હશતનો વાંણૂથ બાગ નથી – એિર ેધતયત 13 અંતગથત મનમભોનતાં રાંગણ થતમ છે. 

 

વાંદેળ: 
� ધાયા 17 કામદેવય વભમગાા સ ધી આલકના વાંિમને ભાન્મ યાખે છે. 
� ધાયા 13 અજન્ભા વ્મક્તતને હશત આલા ભાિે િોક્કવ ળયતો ઘડી આે છે, જેને અલગણલાથી ટ્રાન્વપય 
અભાન્મ ગણામ છે. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Rule Against Perpetuity (ધતયત 14) – કતમભી ટશત મલરજદ્નો મનમભ 

Perpetuity નો અથથ છે – "શાંભેળા ભાિે િારત  ાં યશવે  ાં" એિરે કે ભારભત્તા ઉય હશત (interest) જે રાાંફા વભમ 
સ ધી ટ્રાન્વપય ન થામ એવ ાં યોકવ ાં. 

Section 14 કશ ેછે કે: 

કોઈણ ભારભત્તાનો ટ્રાન્વપય એલો ન શોલો જોઈએ કે જેનો હશત (interest) 

એક કે લધ  જીલતા વ્મક્તતના જીલનકા છી 
અને છી ફીજા વ્મક્તતના  ખ્ત લમ સ ધી જરાંફી યશ,ે 

અને ત્માયફાદ જ હશત સ ઈકાય ળકામ. 

 

✅ Rule Against Perpetuity નત મજખ્મ તત્લો: 

1. ભારભત્તાન ાં ટ્રાન્વપય જીલતા રોકો ભાિે કમાથ છી, અજન્ભા વ્મક્તત ભાિે થઈ ળકે. 
2. અજન્ભા વ્મક્તત ટ્રતન્વપય કયનતયત વનલતત શોમ ત્મતાં સ જધી જન્ભે એલી ળક્યતત શોલી જોઈએ. 
3. ટ્રાન્વપય વાંણૂથ (absolute) શોલો જોઈએ. 

 



✅ ઉદતશયણ 1: 

A જભીન B ને જીલન ભાિે આે છે, 

છી C ને જીલન ભાિે, 

છી D ને જીલન ભાિે, 

છી B, C અને D ના બવલટમભાાં જન્ભનાય  ત્રોને જીલન ભાિે, 

છેલ્રે D ના  ત્રને કામભી ભાિે. 

� અશીં દયેક વ્મક્તત ભાત્ર જીલનકા ભાિે હશત ધયાલે છે, અને આખી વભરકત આખયે D ના  ત્ર ાવે કામભી 
જામ છે. 
અશી ભારભત્તા રાાંફા વભમ સ ધી મ તત યીતે ટ્રાન્વપય કયી ળકાતી નથી — એિરે આ ટ્રાન્વપય ધાયા 14 મ જફ 

અભતન્મ (void) ફને છે. 

 

✅ ઉદતશયણ 2: 

ફાક જો 10 લથનો છે અને તે 18 લથભાાં ભાચરક ફનળે, તો "perpetuity" 8 લથ સ ધી છે — જે ભાન્મ છે. 

 

✅ Rule Against Perpetuity ની છૂિછતિ (Exceptions): 

 કાંની અથલા કોોયેળન ભાિે વભરકત ખયીદલી. 
 જાશયે હશત ભાિે બેિ આલી. 
 વ્મક્તતગત કયાય. 
 કામભી રીઝ ભાિે કયાય. 
 િેયીિીને બેિ આલી. 

 

✅ Vested Interest (ધતયત 19) 



Vested Interest એ એલો હશત છે જે અત્મતયે ભેરો છે, બરે ભાચરકી બમલષ્મભતાં ભે. 

✅ રક્ષણો: 

 હશત ભે છે, બરે ભાચરકી બવલટમભાાં ભે. 
 જો વ્મક્તત મતૃ્ય  ાભે તો હશત તેના લાયવદાયોને જામ છે. 
 ટ્રતન્વપયેફર અને લતયવતતત્ર છે. 

� ઉદાશયણ: 

A ભારભત્તા B ને જીલન ભાિે આે છે, છી C ને. 
→ B ન ાં હશત "vested in possession" છે. 
→ C ન ાં હશત "vested in interest" છે. 

 

✅ Contingent Interest – અલતવન ટશત 

Contingent interest એ એલો હશત છે કે જે અમનમિત ઘિનત ઘિે ત્મતયે જ પ્રતપ્ત થતમ છે. 

� ઉદાશયણ: 

A ભારભત્તા B ને આે છે ત્માાં સ  ધી તે અવલલાહશત છે, છી C ને આે છે. 
→ C ન ાં હશત contingent interest છે — તે ત્માયે જ પ્રાપ્ત થળે જ્માયે B રગ્ન કયે. 

 

✅ Conditional Transfer – ળયતી ટ્રતન્વપય (Sec. 25) 

જ્માયે ટ્રાન્વપય કોઈ ળયત ઉય આધાહયત શોમ, અને એ ળયત યૂી થામ ત્માયે જ ભારભત્તાનો ટ્રાન્વપય ભાન્મ 
ફને. 

� ઉદાશયણ: 



A કશ ેછે કે તે B ને ભારભત્તા આળે જો B નોકયી ભેલી રેળે. 
→ નોકયી ભેલલી એ ળયત છે, જે યૂી થામ ત્માયે ટ્રાન્વપય ભાન્મ ફને. 

 

✅ આ ળયતોનત પ્રકતયો ભતન્મ નથી (Section 25): 

1. કામદાના વલયોધભાાં શોમ. 
2. છેતયવિંડીમ શોમ. 
3. અવાંબલ શોમ. 
4. જાશયે હશતના વલર િ શોમ. 
5. અનૈવતક શોમ. 
6. કોઈ વ્મક્તત કે તેની ભારભત્તાને ન કવાન શોંિાડતી શોમ. 

� ઉદાશયણ: 

X Y ને કશ ેછે કે તે Z ની શત્મા કયે ત્માયે જ વભરકત Y ને ભળે → આલો ટ્રાન્વપય અભતન્મ છે. 

 

✅ Conditions on Transfer નત પ્રકતયો: 

1. Suspensive condition – ળયત યૂી થમા છી હશત ભલો. 
2. Resolutive condition – ળયત યૂી થતા હશત ગ ભાલલો. 
3. Illegal condition – જે કામદાની દૃષ્ટિએ અભાન્મ છે. 

 

Condition Precedent (લૂથળયત) – ધતયત 26 

અથથ: 
જ્માયે કોઈ ભારભત્તાના ટ્રાન્વપય શરેા કોઈ િોક્કવ ળયત ણૂથ કયલી જરૂયી શોમ, ત્માયે તેને Condition 

Precedent કશ ેછે. 



� ળયતનજાં વાંણૂથ તરન જરૂયી નથી, જો તે વ્માલશાહયક યીતે ભોિા બાગે ારન થામ તો ણ ટ્રાન્વપય ભાન્મ 
ગણામ છે (substantial compliance). 

✅ ઉદતશયણ: 

A તેની વભરકત B ને એ ળયતે આલાન ાં કશ ેછે કે B એ X, Y અને Zની ભાંજૂયી રઈને રગ્ન કયલા જોઈએ. 
જો Z ન ાં મતૃ્ય  થઈ જામ અને B ભાત્ર X અને Yની ભાંજૂયી રઇ રે, તો ણ ટ્રાન્વપય ભાન્મ ગણાળે. 
� કેવ: Dawson v. Oliver-Massey 

� જો ળયત જાશયે ટશતનત મલરજદ્ (Against Public Policy) શોમ, તો એ અભાન્મ ગણામ છે. 
� કેવ: Wilkinson v. Wilkinson – ત્ની વતને ત્મજી દે તેલી ળયત અભાન્મ ગણી. 

 

✅ Condition Subsequent (િતત ળયત) – ધતયત 29 

અથથ: 
જ્માયે ટ્રાન્વપય થમા છી કોઈ િોક્કવ ળયત યૂી કયલી શોમ અને જો ન થામ તો ટ્રાન્વપય યદ (void) થઇ જામ, 

ત્માયે તેને Condition Subsequent કશ ેછે. 

� આ ળયત કિોકિીલૂથક તરનલી જોઈએ. 

✅ ઉદતશયણ: 

A ોતાની વભરકત B ને એ ળયતે આે છે કે B એ ય વનલવવિિી હયક્ષાભાાં 75%થી લધ  ભાતવથ રાલલા જોઈએ. 
જો B એ ભાતવથ ન રાલ,ે તો ટ્રાન્વપય યદ થળે અને વભરકત ાછી A ાવે આલી જળે. 

� જો ળયત ગેયકતમદેવય શોમ, તો એલી ળયત અભાન્મ ગણામ છે અને ટ્રાન્વપય ક્સથય યશળેે. 

� ઉદાશયણ: 



A ભારભત્તા B ને આે છે એ ળયતે કે B એ C નો ખનૂ કયલો ડળે. 
→ આલી ળયત કામદાની દ્રષ્ટિએ અભાન્મ છે. 
→ એિરે B વભરકત યાખી ળકે છે, ટ્રાન્વપય તિૂતો નથી. 

 

✅ Doctrine of Election (વાંદલગયીનો મવદ્તાંત) 

Election નો અથથ છે – વાંદગી. 

જ્માયે કોઈ વ્મક્તત કોઈ દથતાલેજ (document)ભાાંથી રાબ રે છે, તો તે એભાાં યશરેી જલતફદતયી/ફોજ ણ 
સલીકતયલી િળે. 

� વ્મક્તત ભાત્ર રાબ રેતી ળયતો થલીકાયી ફાકી દ ખદાઈ બાગો નકાયી ળકે નશીં. 

� આ મવદ્તાંત ન્મતમવાંગતતત (Equity)નત મવદ્તાંત ય આધતટયત છે. 

� કેવ: Cooper v. Cooper – House of Lords એ આ વવિાાંત થટિ કમો શતો. 

 

✅ ઉદતશયણ: 

A તભને જભીન આતો દથતાલેજ ફનાલે છે. એ જ દથતાલેજભાાં તભને કશ ેછે કે તભે તભાર ાં ભકાન C ને આો. 
શલે જો તભે A ની જભીન રેલી શોમ, તો તભાર ાં ભકાન C ને આવ ાં ડળે. 
→ તભે ફાંને કામો કયો અથલા ફાંને ન કયો – આ છે Doctrine of Election. 

� જો એક વ્મક્તતને રાબ જ દી જ દી ભમૂભકતભતાં (e.g. trustee, beneficiary) ભળ્મો શોમ, તો election રાગ  ડતો 
નથી. 

 

વાંદેળ: 



 Condition Precedent: ટ્રાન્વપય શરેા ળયત — ળયતનો વ્માક યીતે ારન થામ એિરે ટ્રાન્વપય 
ભાન્મ. 

 Condition Subsequent: ટ્રાન્વપય છી ળયત — િોક્કવ યીતે ળયત યૂી થલી જરૂયી. 
 Doctrine of Election: રાબ રેતાાં વ્મક્તતએ દથતાલેજભાાં મ કેરી ફાકી ળયતોનો ણ થલીકાય કયલો ડે. 

 

General Principles Relating to Transfer of Immovable Property (Sections 38to 53A) 

 

1. Holding Out / Ostensible Owner – Section 41 

અથથ: 
જ્માયે ભાચરક ોતાના બવલટમના વ્મલશાયો ભાિે ફીજાને (જો કે તે વચ્િો ભાચરક ન શોમ) ભાચરક તયીકે 
લતથલાનો અવધકાય આે છે અને કોઈ તતૃીમ વ્મક્તત વાયા વલશ્વાવભાાં તેની વાથે વ્મલશાય કયે છે, ત્માયે એ 
વ્મક્તતને મોગ્મ ભાચરકી ભી ળકે છે—even if the real owner disputes it later. 

� ઉદતશયણ: 
A એ B ને gift આપ્મો, ણ ોતે ભાચરકી ધયાલતો યહ્યો અને છી C ને પ્રોિી લેિી નાખી. 
→ C એ વાયા વલશ્વાવભાાં ખયીદી કયી, તેથી B વાભે C ને Section 41 શઠે યક્ષણ ભે છે. 

 

✅ 2. Feeding the Grant by Estoppel – Section 43 

અથથ: 
જ્માયે કોઈ વ્મક્તત એલી વભરકત લેિે કે જે તે વભમે તેની ાવે નશોતી, ણ છી ભે છે, તો તે ભેરી વભરકત 
અગાઉના ખયીદદાયને આલી ડે છે. 

� ઉદતશયણ: 
A એ Z જભીન C ને લેિી શતી ણ તે જભીન A ાવે નશોતી. Bના મતૃ્ય  છી A એ જભીન ામાભાાં ાભે છે. 
→ શલે C એ A ાવે Z જભીન ભાગી ળકે છે. 

� છૂિછતિ (Exceptions): 



 જો ટ્રાન્વપય કામદેવય નશીં શોમ 

 જો કોિથના લેિાણ ભાિે શોમ 

 જો ફીજા ખયીદદાયને ટ્રાન્વપય વલળે જાણ ન શોમ 

 

✅ 3. Lis Pendens – Section 52 

અથથ: 
જ્માયે કોઈ વભરકત કોિથભાાં વલલાદાધીન શોમ (pending litigation), ત્માયે એ વભરકત કોઈ ણ ક્ષ ટ્રાન્વપય કયી 
ળકે નશીં – વવલામ કોિથની ભાંજૂયીથી. 

� ઉદતશયણ: 
B અને C લચ્િે જભીન વલલાદભાાં છે, અને B એ એ વભમગાાભાાં A ને જભીન લેિી નાખે છે. 
→ જો કેવભાાં ચ કાદો Cના પાલે જામ, તો A ાવે જભીન શોલા છતાાં C તેને ાછી ભેલી ળકે છે. 

� છૂિ: 
→ જો ટ્રાન્વપય કોઈ અજાણ્મા તતૃીમ વ્મક્તત દ્વાયા થામ (જે ક્ષ નથી), તો રાગ  ડત  ાં નથી. 

 

✅ 4. Fraudulent Transfer – Section 53 

અથથ: 
જ્માયે કોઈ ઋણદાય તેના કયજદાયોને છેતયલા ભાિે વભરકત ટ્રાન્વપય કયે છે, તો એ ટ્રાન્વપય યદ કયી ળકતમો છે 

(voidable at option of creditor). 

� ઉદતશયણ: 
A એ C ાવેથી રોન રીધી, ચ કલી ળક્યો નશીં અને રોનથી ફિલા ોતાન ાં ઘય વભત્રને ટ્રાન્વપય કયી દીધ ાં. 
→ C એ કોિથભાાં કેવ કયીને એ ટ્રાન્વપયને અભાન્મ ઠયાલી ળકે છે. 

 

✅ 5. Doctrine of Part Performance – Section 53A 



અથથ: 
જ્માાં ટ્રાન્વપયન ાં દથતાલેજ નોંધામે ાં ન શોમ, છતાાં ખયીદદાય/ગ્રાશકએ કયાયના ળયતો અન વમાથ છે અને 
વભરકતનો કફજો રીધેરો છે, ત્માાં લેિનાય ટ્રાન્વપય ાછાં રઈ ળકતો નથી. 

� ળયતો: 

1. ટ્રાન્વપય કયાય તયીકે શોલો જોઈએ 

2. ગ્રાશકે કફજો રીધેરો શોલો જોઈએ 

3. ગ્રાશક ોતાનો બાગ ાતો શોમ 

� શતે જ: ખયીદદાયની સ યક્ષા, જો કે દથતાલેજ યજીથિડથ ન શોમ 

 

✅ 6. Doctrine of Priority – Section 48 

અથથ: 
જ્માયે એક જ વભરકત ભાિે અરગ અરગ વભમ ય વલવલધ ટ્રાન્વપય થામ છે, તો જે શરેો છે તેને શરેો 
અવધકાય ભે છે – “Qui prior est tempore potior est jure”. 

� આલશ્મક તત્લો: 

1. એક જ વભરકતના ફે ટ્રાન્વપય 

2. જ દા જ દા વભમ ય 

3. ફાંને ટ્રાન્વપય એકફીજાને ોી ન ળકે 

4. શરેાન ાં ટ્રાન્વપય લશીલિભાાં આગ યશળેે 

� ઉદતશયણ: 
A એ B ને પ્રોિ લેચ્મો, છી C ને ણ એ જ પ્રોિ લેિી નાખ્મો. 
→ B ને શરેો અવધકાય ભળે (જો કે B ન ાં દથતાલેજ ભાન્મ શોમ). 

� છૂિછતિ (Exceptions): 



 શરેા ટ્રાન્વપય ભાિે જરૂયી કાનનૂી પ્રહિમા ણૂથ ન થઈ શોમ (જેભ કે યજજથટે્રળન ન થય ાં શોમ) 
 ફીજ ાં ટ્રાન્વપય કોિથના ઓડથય દ્વાયા થય ાં શોમ 

 Estoppel રાગ  ડે (prior transferee knew about later transfer and accepted) 

 

વાંકરન: 

મવદ્તાંત 
કતમદતની 
કરભ 

શતે જ મજખ્મ મજદ્દો 

Holding out Sec 41 તતૃીમ વ્મક્તતન ાં યક્ષણ દ્રષ્ટિગત ભાચરકી વાથે વ્મલશાય 

Feeding 

Estoppel 
Sec 43 

ચફનભાચરકન ાં લેિાણ અને છી 
ભેરી ભાચરકી 

અગાઉના ગ્રાશકને ભકાન ભવ ાં 

Lis Pendens Sec 52 વલલાદાધીન વભરકતન ાં યક્ષણ કોિથની ભાંજૂયી વલના લેિાણ અભાન્મ 

Fraudulent 

Transfer 
Sec 53 કયજદાયોન ાં યક્ષણ 

છેતયવિંડી ભાિે કયે ાં ટ્રાન્વપય યદ કયી 
ળકામ 

Part Performance Sec 53A ગ્રાશકન ાં યક્ષણ 
કફજો રીધેરો શોમ તો લેિનાય ટ્રાન્વપય 
ાછાં રઈ ળકતો નથી 

Priority Sec 48 શરેાના અવધકાયને ભાન् यता શરેા કયાયનો અવધકાય લધ  ભજબતૂ 

 

 

 Sales and Exchanges (Sections 54 to 57 and 118 to 121) 

Section 54 – અસથતલય મભરકતનો લેચતણ (Sale of Immovable Property) 

✅ અથથ: 

લેિાણ એ ભતાલા ભાિે ભાચરકી શથતાાંતયણ (ownership transfer) છે, જ્માાં હકિંભત ચકૂલલાભાાં આલે છે અથલા 
ચકૂલલાની લિનફિતા શોમ છે. 

✅ મખૂ્મ તત્લો (Essentials): 



 વભરકત ટ્રાન્વપય કયલા મોગ્મ શોલી જોઈએ 

 ફે ક્ષો શોલા જોઈએ – લેિનાય અને ખયીદદાય 

 ફાંને ક્ષો કયાય કયલા વક્ષભ શોલા જોઈએ 

 નક્કી કયેરી હકિંભત શોલી જોઈએ 

 ટ્રાન્વપય વાંણૂથ શોલો જોઈએ (absolutely) 

 થિેમ્ ડય િી, યજીથટે્રળન જેલી કામદેવય પ્રહિમા જરૂયી 

 

✅ Section 118 – અસથતલય મભરકતનજાં આરે આ રેલિદેલિ (Exchange 

of Immovable Property) 

✅ અથથ: 

જ્માયે ફે રોકો ોતે ભાચરકી ધયાલતા ભારન ાં યથય શથતાાંતયણ કયે છે (ભોિા બાગે ૈવા વવલામ), ત્માયે એ 
રેલડદેલડ કશલેામ છે. 

✅ મખૂ્મ તત્લો: 

 ફાંને ક્ષો કયાય કયલા વક્ષભ શોલા જોઈએ 

 યથય વાંભવત શોલી જોઈએ 

 વભરકતન ાં શથતાાંતયણ ફાંને તયપથી થવ ાં જોઈએ 

 કોઈ તયપથી નગદ ન ચકૂલામ 

� ઉદતશયણ: 
ઘય ભાિે જભીન આલી – આ રેતીદેતી 'exchange' કશલેામ. 

 

✅ Sale vs. Contract for Sale – તપતલત 

મજદ્દો Sale Contract for Sale 



મજદ્દો Sale Contract for Sale 

ભાચરકીનો શથતાાંતયણ તાત્કાચરક થામ છે બવલટમભાાં થામ એવ ાં કયાય છે 

શક્ક ભાચરકીન ાં શક્ક (Right in rem) વ્મક્તતગત શક્ક (Right in personam) 

યજજથટે્રળન આલશ્મક (₹100 થી લધ ) આલશ્મક નથી 
કામદેવય શક ભે છે શક વજાથતો નથી 

 

✅ Buyer અને Sellerનત શકો અને પયવનઓ (Rights and Liabilities): 

✅ Seller ની પયવનઓ: 

1. વભરકત કે શકભાાં દોો અંગે ભાહશતી આલી 
2. ભાચરકીના દથતાલેજો ફતાલલાાં 
3. ખયીદદાયના મોગ્મ પ્રશ્નોના જલાફ આલાાં 
4. ચકૂલણીના છી ભાચરકીન ાં દથતાલેજ (sale deed) કયવ ાં 
5. વભરકત અને દથતાલેજોની વાિલણી કયલી 
6. વભરકતનો કફજો આલો 
7. લેિાણ સ ધીના ફધા કય અને બાડાાં ચકૂલલા 

✅ Sellerનત શકો: 

 વભરકતભાાંથી આલક અને પામદા લેિાણ સ ધી ભેલલાન ાં અવધકાય 

 જો ભાચરકી ગઈ છે ણ ૈવા નથી ભળ્મા, તો ખયીદદાય ાવેથી ૈવાન ાં શક્ક યાખલો 

 

✅ Buyer ની પયવનઓ: 

1. લેિનાયને ભાચરકીના શક અંગે જે ભાહશતી ખયીદદાયને છે ણ લેિનાયને નથી, એ જણાલલી 
2. ભાર લેિાણ લખતે નક્કી કયેર હકિંભત ચકૂલલી 
3. વભરકતના ન કળાનની જલાફદાયી રેલા (Ownership ગમા ફાદ) 



4. તભાભ જાશયે ખિથ અને બાડાાં ચકૂલલા 

✅ Buyerનત શકો: 

 વભરકતના મલૂ્મભાાં લધાયો અથલા આલકનો રાબ રેલાનો અવધકાય 

 લેિાણ શરેા ચકૂલેર ૈવા ભાિે સ યક્ષા (charge) યાખલાનો અવધકાય 

 જો લેિનાય વભરકત ન આે તો, earnest money ય દાલો અને specific performance ભાિે કોિથભાાં 
જલાની ભાંજૂયી 

Mortgages (Sections 58 to 98): 
 

ભોકતફરો (Mortgage) શજાં છે? – કરભ 58 મજજફ 

ભોકાફરો એ એવ ાં વ્મલશાય છે જેભાાં કોઈ વ્મહકત ોતાના વનવિત અિ વભરકતનો હશથવો (હશત) કેલલાની 
ખાતયી આલા ભાિે ફીજાને ટ્રાન્વપય કયે છે, જેથી: 

 રોન ચકૂલલી યશ,ે અથલા 
 કોઈ નાણાકીમ જલાફદાયી વનબાલલી યશ.ે 

✅ ભોકતફરતની અગત્મની ફતફતો 

1. અચ મભરકતભતાં ટશતનો ટ્રતન્વપય શોલો જોઈએ. 
2. વભરકત મનમિત (specific) શોલી જોઈએ. 
3. ટ્રાન્વપય કોઈ રોન કે દેવ ાં સજયલક્ષત કયલા ભાિે શોલો જોઈએ. 

 

✅ ભોકતફરતનત પ્રકતયો (Section 58) 

1. વતધત (Simple) ભકતનત – કરભ 58(b) 

 વભરકતનો કફજો આલાભાાં આલતો નથી. 



 મડૂી ચકૂલલા ભાિે વ્મક્તતગત જલાફદાયી યશ ેછે. 
 વભરકતને કોિથ  દ્વાયા લેિી ળકામ છે. 

2. ળયતી લેચતણ દ્વતયત ભકતનત – કરભ 58(c) 

 જો રોન ચકૂલામ તો લેિાણ અભાન્મ. 
 ચકૂલલાભાાં વનટપ યશ ેતો લેિાણ કામદેવય. 
 ચ કલણી ય વભરકત ાછી આલાની જોગલાઈ. 

3. ઉસજફ્રુતટજઅયી ભકતનત – કરભ 58(d) 

 વભરકતનો કફજો ભકાનતધાયકને અામ છે. 
 તે વભરકતભાાંથી આલક ભેલલા અવધકૃત શોમ છે. 

4. ઈંગલરળ ભકતનત – કરભ 58(e) 

 વભરકત વાંણૂથણે ટ્રાન્વપય થામ છે. 
 ચકૂલણી છી ાછાં ટ્રાન્વપય કયલાની ળયત શોમ છે. 
 કોિથની ફશાય લેિાણની ળક્તત યશ ેળકે છે. 

5. ળીથક દસતતલેજનત જભત દ્વતયત ભકતનત – કરભ 58(f) 

 ઇક્તલિી ભકતનત તયીકે ઓખામ છે. 
 વભરકતના દથતાલેજો જભા કયીને રોન આલાભાાં આલે છે. 
 વભરકતનો કફજો નથી આાતો. 

6. અનતભ ભકતનત – કરભ 58(g) 

 ઉયના કોઈણ પ્રકાયભાાં ન આલતી ભકાનત. 
 ફે કે લધ  પ્રકાયોની વભશ્રણ શોમ ળકે છે. 

 



✅ મજક્તતનો શક – કરભ 60 

 ભકાનતદાયે મ દત યૂી થલાની ફાદ રોન ચકૂલીને વભરકત ાછી રેલાનો શક. 
 આ શક 60 લથ સજધી મથાલત ્યશ ેછે. 
 રોન ચકૂલણી શરેાાં વભરકત ાછી ભાગી ળકાતી નથી. 

✅ મજક્તતનત શક્ક ય યોક ("Clog") 

 કોઈણ ળયત કે જોગલાઈ કે જેના દ્વાયા મ ક્તતનો શક દૂય થામ, એ અભતન્મ ગણામ છે. 

 

✅ ભતળથલરિંગનો મવદ્તાંત – કરભ 81 

 જો એક વ્મક્તત તેની ફે વભરકતો એક જ વ્મહકતને ભકાનત રૂે આે અને છી ફીજી વ્મહકતને ભાત્ર 
એક વભરકત આીને ભકાનત આે, તો ફીજી ભકાનતદાય શરેાના દેલીને ફાકીની વભરકતભાાંથી 
ચ કલણી first કયલા કશ ેળકે છે. 

 

✅ ચતર્જ – કરભ 100 

 જ્માાં કોઈ અિ વભરકત દેવ ાં સ  યચક્ષત કયલા ભાિે મકૂી દેલાભાાં આલે ણ ટ્રાન્વપય ન કયલાભાાં આલે, 

તેન ેચતર્જ કશલેાભાાં આલે છે. 

✅ ક્સથય ચતર્જ (Fixed) 

 િોક્કવ વભરકત ય રાગ  ડે છે. ઉદાશયણ: ઓહપવ ચફષ્લ્ડિંગ ય િાર્જ. 

✅ તયતતાં ચતર્જ (Floating) 

 લથત  ના લગથ ય રાગ  ડે છે, જે ફદરાતી યશતેી શોમ. ઉદાશયણ: પેતિયીની ભળીનો ય િાર્જ. 



✅ તયતો ચતર્જ ક્યતયે ક્સથય ફને છે (Crystallization)? 

1. કાંની વ્મલવામ ફાંધ કયે ત્માયે. 
2. લશીલિદાયો દ્વાયા કામથલાશી થામ ત્માયે. 
3. કાંની લણવે ત્માયે (winding up). 

 

✅ ભકતનતદતયનત શકો અને જલતફદતયીઓ 

✅ શકો 

1. મજક્તતનો શક (S. 60) 

2. તતૃીમ ક્ષને ટ્રતન્વપય કયલતનજાં અમધકતય (S. 60A) 

3. દસતતલેજોની ચકતવણીનો શક (S. 60B) 

4. અરગથી અથલત વતથે મજક્તત રેલી (S. 61) 

5. લધતયતની મભરકતનો શક (Accession) (S. 63) 

6. બતિે આલતનો શક (S. 65A) 

7. શતમનથી ફચતલનો શક (S. 66) 

✅ જલતફદતયીઓ 

1. મભરકતનજાં મોગ્મ શક આવજાં (S. 65) 

2. શકનજાં યક્ષણ કયવજાં (S. 65(b)) 

3. વયકતયી િેતવ, યેલન્ય ૂચકૂલવજાં (S. 65(c)) 

4. બતડજાં ચકૂલવજાં (leased property) (S. 65(d)) 

5. શરેતાંનત ભકતનતને ચકૂલવજાં (S. 65(e)) 

 

✅✅ ભકતનતધતયક (Mortgagee) નત શકો અને જલતફદતયીઓ 



✅ શકો 

1. પોયતરોઝય (Foreclosure) અથલત લેચતણ (S. 67) 

2. રોન ભતિે કેવ ચરતલલો (S. 68) 

3. કોિથની ફશતય લેચતણ કયલતનો અમધકતય (S. 69) 

4. Receiver ની મનભણ ૂાંક (S. 69A) 

5. લધતયતની મભરકતનો શક (Accession) (S. 70) 

6. જનઃ રીઝનો શક (S. 71) 

7. મભરકત જાલલત ભતિે ખચથ કયલતનો શક (S. 72) 

8. વતલથજમનક લેચતણ છી ફચત ય શક (S. 73) 

✅ જલતફદતયીઓ 

1. એકથી લધજ ભકતનતો ભતિે એકવતથે કેવ ચતરતલલો (S. 67A) 

2. ભકતનત શોમ ત્મતયે તરન કયલતની પયજ (S. 76): 

o વભરકતની વાંબા રેલી 
o બાડ ાં લસરૂવ ાં 
o વયકાયી િેતવ ચકૂલલો 
o મોગ્મ યીતે યેકોડથ યાખલો 

---------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Leases (Sections 105 to 117): 
 

રીજ (Lease) એિરે શજાં? 

રીજ એ એલો વ્મલશાય છે જેભાાં એક વ્મક્તત ફીજી વ્મક્તતને વનવિત વભમગાો કે વદૈલ ભાિે અચ મભરકતનો 
ઉમોગ કયલતનો શક આે છે, એની ફદરે તેભાાંથી બતડજાં કે મલૂ્મ (consideration) ભે છે. 

✅ તત્રો: 



 રેવય (Lessor): વભરકત આનાય (ભાચરક). 
 રેવી (Lessee): વભરકત ઉમોગ કયનાય (બાડે રેનાય). 

 

✅ રીજની આલશ્મક ળયતો (Essentials of Lease): 

1. અચ મભરકતનત ઉમોગનો શક આલો. 
2. મનમિત વભમગતો કે અમનમિત ણ ક્સથય આલક ભતિે શોલો. 
3. બતડજાં અથલત ેભેન્િ શોવજાં જોઈએ (Rent/Premium). 

4. રેવી તયપથી સલીકતયવજાં જરૂયી છે. 

 

✅ રતઇવન્વ (Licence) નો અથથ: 

રાઇવન્વ એ ભાત્ર અચ મભરકતભતાં કાંઈક રતબ ઉજાલતનો અંગત શક છે, જ્માયે વભરકત ભાચરકના કબ્જાભાાં જ 
યશ ેછે. 

 

✅ રીજ અને રતઇવન્વ લચ્ચે પયક: 

ભતભરો રીજ (Lease) રતઇવન્વ (Licence) 

1. જભીનભાાં હશતનો ટ્રાન્વપય ભાત્ર વ્મક્તતગત શક 

2. વભરકતનો કફજો ભે છે કફજો ભતો નથી 
3. ખાવ કફજો ભે છે એવ ાં કઈ નશીં ભે 

4. કાઢલા ભાિે નોહિવ આલી ડે નોહિવ લગય કાઢી ળકામ 

5. ટ્રાન્વપય થઈ ળકે ટ્રાન્વપય થઈ ળકતી નથી 
6. વાભાન્મ યીતે યદ કયલી ળક્ય નથી શાંભેળા યદ કયી ળકામ 

7. વભરકત લેિાતી શોલા છતાાં મથાલત ્યશ ેવભરકત લેિામ તો રાઇવન્વ યદ 



ભતભરો રીજ (Lease) રતઇવન્વ (Licence) 

8. રેવય મતૃ્ય  ાભે તો રીજ મથાલત ્ રાઇવન્વ રાઈવન્વદાતા વાથે જ યેૂ 

9. નોંધણી પયજજમાત શોમ નોંધણી જરૂયી નથી 
10. ઉ-રીજ થઈ ળકે ળક્ય નથી 

 

✅ રેવય (ભતલરક)નત શકો અને પયજો (Sec 108A) 

✅ શકો: 

1. લધતયતની મભરકત (Accretion) નો શક 

o રેવી દ્વાયા કે ક દયતી યીતે વભરકતભાાં લધાયો થામ તો રેવયનો શક. 
2. બતડજાં લસરૂલતનો શક 

o કયાય પ્રભાણે બાડ ાં કે ેભેન્િ રઈ ળકે છે. 

✅ પયજો: 

1. દો જણતલલતનો પયજ (Disclosure) 

o દેખાતા દો (Apparent) ફતાલલો જરૂયી છે. 
2. કફજો આલત પયજ 

o રેવી ભાાંગે ત્માયે વભરકત શથતાાંતય કયલી. 
3. ળતાંમતથી ઉમોગ કયલતની છૂિછતિ (Quiet Enjoyment) 

o રેવીન ાં ઉમોગ મોગ્મ યીતે થત  ાં યશ ેએની ખાતયી આલી. 

 

✅ રેવી (બતિે રેનતય)નત શકો અને પયજો 

✅ શકો: 

1. ભયતભતનત ખચો લસરૂલતનો શક 



o રેવય નશીં કયે તો રેવી ોતે કયે અને બાડાભાાંથી લસરૂ કયી ળકે. 
2. ટપતવચય દૂય કયલતનો શક 

o કયાય દયવભમાન રગાલેરી લથત  ઓ દૂય કયી ળકે. 
3. ટશત ટ્રતન્વપય કયલતનો શક (Sub-Lease) 

o જો કયાયભાાં ભનાઈ ન શોમ. 
4. તકનો રતબ ભેલલતનો શક 

o અવનવિત વભમગાાની રીજ શોમ તો ાકનો રાબ રેવી અથલા લાયવદાયને ભે. 

✅ પયજો: 

1. ભશત્લણૂથ લતત જણતલી દેલી 
o જો રેવી કોઈ ખાભી જાણે છે અને રેવય જાણતો નથી તો તે જણાલી દેલી જોઈએ. 

2. બતડજાં ચજકલવજાં 
o કયાય પ્રભાણે વભમવય ચકૂલવ ાં પયજજમાત છે. 

3. મભરકત જાલલી 
o જે શારતભાાં ભી શોમ એ યીતે જાલી યાખલી. 

4. જાણકતયીએ નોટિવ આલો 
o કોઈ તતૃીમ ક્ષ રેવયનો શક ન કવાન શોંિાડે તો રેવી નોહિવ આલી. 

5. મોગ્મ યીતે ઉમોગ કયલો 
o ભાચરકના ભાર જેલી જલાફદાયીથી ઉમોગ કયલો. 

6. કોઈ સથતમી ફતાંધકતભ ન કયવજાં 
o કૃવ વવલામ ભાિે રેવયની ભાંજૂયી જરૂયી છે. 

7. રીજ યૂી થતમ ત્મતયે મભરકત તછી આલી 
o નશીં આે તો ન કવાન ભાિે જલાફદાય. 

 

✅ રીજ કેલી યીતે યૂી થતમ? (Section 111) 

1. નક્કી કયેરત વભમગતત ણૂથ થલતથી. 
2. કોઈ ઘિનત ફને તો — જેભ કે કોઈ ખાવ ઘિના ઘિે ત્માયે. 



3. રેવયનો શક યૂો થતમ ત્મતયે. 
4. રેવય અને રેવી ફાંનેનો શક એકવતથે એક વ્મક્તતભતાં આલે ત્મતયે (Merger). 

5. સષ્િ યીતે છૂિકતયો (Express Surrender). 

6. અનજકર યીતે છૂિકતયો (Implied Surrender). 

7. દાંિ દ્વતયત (Forfeiture) — કયાય બાંગ થામ ત્માયે. 
8. નોટિવ દ્વતયત છૂિકતયો. 

 

✅ અન્મ ભશત્લની જોગલતઈઓ: 

✅ Sec 112 – Forfeiture નજાં છૂિકતભ 

 જો રેવય બાડ ાં રઈ રે છી ણ, તો Forfeiture ભનાત  ાં નથી. 

✅ Sec 113 – નોટિવ છૂિકતભ 

 નોહિવ આપ્મા છી રેવીન ાં બાડ ાં રેલામ તો નોહિવ યદ ગણામ. 

✅ Sec 114 – બતડજ ાં ન ચકૂલલતનત કતયણે છૂિકતભ વતભે યતશત 

 કોિથના ચ કાદા શરેાાં રેવી ફાકી બાડ ાં અને ખિથ ચકૂલે તો કાઢી ન ળકામ. 

✅ Sec 114A – અન્મ Forfeiture વતભે યતશત 

 રેવયને નોહિવ આલી ડે breach ની વલગતો વાથે. 

✅ Sec 115 – Under-lease ય અવય 

 શરેાની રીજના વભાન ળયતોલાી ઉ-રીજ ય વપફ ાંડયનો કોઈ અવય નશીં ડે. 

✅ Sec 117 – કમૃ રીજ ભતિે અલતદ 



 કૃવ ભાિેની રીજ ય આ િેપ્િયના વનમભો રાગ  ન ડે. 

Gift and Transfers of Actionable Claims (Sections 122 to 129 and 3, 130 to 

137): 

Gift નો અથથ (Section 122) 

Gift એિરે કે બેિ એ એલો ટ્રાન્વપય છે જેભાાં કોઈ વ્મક્તત ોતાની અક્સતત્લ ધયતલતી મલેૂફર કે ઈમલેૂફર 
મભરકત ફીજા વ્મક્તતને સલેચ્છતએ અને કોઈ પ્રમતપ લગય (without consideration) આે છે. 

 બેિ આનતય: Donor (દાતા) 
 બેિ ભેલનતય: Donee (પ્રાપ્તકતાથ) 

 

✅ Gift ની આલશ્મકતતઓ: 

1. ભતલરકીની શસતતાંતયણ (Ownership Transfer) – Donor તયપથી Donee તયપ. 
2. સલેચ્છતથી અને મલનત પ્રમતપે શોલી જોઈએ. 
3. Donee દ્વતયત સલીકતય જરૂયી છે. 

o સલીકતય વનલનકતભતાં જ થલો જોઈએ. 
4. બેિનત મલમલસત જ (Subject matter) અક્સતત્લભતાં શોલી જોઈએ. 

o મલેૂફર કે ઈમલેૂફર શોમ ળકે છે. 

 

✅ Gift ભતિે જરૂયી પ્રટિમત (Procedure): 

➤ ઈમલેૂફર મભરકત ભતિે (Immovable Property): 

 યવનસિિથ દસતતલેજ દ્વતયત શોલી જોઈએ. 
 Donor દ્વાયા વાઇન કયેરો શોલો અથલા તેના તયપથી કયલાભાાં આલેરો શોલો જોઈએ. 
 ઓછાભાાં ઓછા ફે વાક્ષીઓ દ્વાયા અિેસિ (witness) કયામેરો શોલો જોઈએ. 

 



✅ Gift યદ કયલતની જોગલતઈ (Revocation of Gift) (Section 126): 

✅ મૂ મવદ્તાંત: 

"Resumable gift is not a gift at all." 

એિરે કે, ાછાં ખેંિી ળકામ તેલી બેિ બેિ જ ગણાતી નથી. 

✅ Condition-based gift 

 જો બેિ ળયતી છે અને ળયત અથ ટિ, ગેયકામદેવય, અનૈવતક કે અવાંબલ નથી, તો તે ભાન્મ છે. 
 જો ળયત છાત ળયત (condition subsequent) શોમ, અને તે મોગ્મ શોમ તો આલી બેિ ભાન્મ ગણામ. 

 

✅ મજક્સરભ કતમદત શઠે Gift (ટશફત): 

✅ ભતન્મ બેિ ભતિે ત્રણ ળયતો (Essentials of Gift under Muslim Law): 

1. Donor દ્વતયત ઘોણત (Declaration of Gift) 

2. Donee દ્વતયત સલીકતય (Acceptance) – થટિ કે વ્મલશાયથી. 
3. મભરકતનો કફજો આલો (Delivery of Possession) 

જો ઉયની કોઈ એક ળયત ણ યૂી નશીં થામ, તો બેિ અભાન્મ ગણામ છે. 

✅ ભશત્લણૂથ મજદ્દત: 

 રેલખત દસતતલેજ જરૂયી નથી. 
→ બેિ ભૌચખક કે વ્મલશાયથી ણ ભાન્મ શોમ ળકે છે. 

 ભતઇનય ભતિે: 
→ ભીનય ભાિે અચબબાલક થલીકાય કયે છે. 
→ જો ભાઇનય વભજદાયી ધયાલે છે તો બેિ થલીકાયી ળકે છે અથલા ઇન્કાય ણ કયી ળકે છે. 

 



✅ ભશત્લણૂથ મજદ્દતઓ (વાંલક્ષપ્ત): 

મજદ્દો મલગત 

Gift નો અથથ વલના પ્રવતપ બેિ આલી 
કામદા મ જફ Gift Section 122 to 129, Transfer of Property Act 

Donor અને Donee Donor = આનાય, Donee = પ્રાપ્તકતાથ 
મ દ્દાઓ ભાચરકીની શથતાાંતયણ, થલીકાય, અક્થતત્લ ધયાલતી વભરકત 

Immovable Property Gift યજીથિડથ દથતાલેજ + ફે વાક્ષી જરૂયી 
Gift યદ ભાત્ર ભાન્મ ળયતો વાથે જ ળક્ય 

મ ક્થરભ કામદા શઠે ઘોણા + થલીકાય + કફજાનો શથતાાંતયણ જરૂયી 
 


